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Prospekt dluhopisu CPI Alfa (ISIN CZ0003502205) — Zprava o vécnych
zjisténich

Vazeni ¢lenové predstavenstva,

odkazujeme na vySe uvedené dokumenty (,,Prospekt). Dle podminek Prospektu ma
pfedstavenstvo spoleénosti CPI Alfa, a.s. (dale jen ,,CPI Alfa®) povinnost vyhotovit potvrzeni,
které obsahuje vypodet finanénich ukazatell (,,Potvrzeni*), sestavené v souladu s bodem 7.4.2
Prospektu.

Predstavenstvo CPI Alfa vyhotovilo Potvrzeni, jehoZ kopie je pfipojena k tomuto dopisu, na
zikladé informaci ziskanych z G&etni zavérky CPI Alfa za rok kon&ici 31. prosincem 2016.

Tato zprava je poskytnuta na zaklad® naieho zakazkového dopisu ze dne 23. kvétna 2017,
spoleéné snimZ je nutno ji interpretovat. Tato zprava podléhd podminkdm a omezenim
uvedenym v tomto zakazkovém dopise.

Vychodisko pro sestavent zprdvy

Nase prace byly provedeny v souladu s Mezinarodnim standardem pro souvisejici sluzby 4400
—~ Dohodnuté postupy v souvislosti s finandnimi informacemi. Prostudovali jsme pfiloZené
Potvrzeni vyhotovené pfedstavenstvem CPI Alfa. Na$e price byly zaloZeny na ziskani
porozuméni postupu vyhotoveni Potvrzeni prostiednictvim dotazovani vedeni spoleCnosti,
odkazovanim na Prospekt, porovnéni finanénich informaci v Potvrzeni se zdroji, z nichZ jsou
ziskany, a piepolitdni vypoltd v Potvrzeni. Konkrétni postupy, které jsme provedli, jsou
uvedeny v pfiloze zakizkového dopise ze dne 23. kvétna 2017. Kromé toho, co je uvedeno
v tomto dokumentu, jsme pro Udely poskytnuti tohoto dopisu neprovedli Zidnou praci ve formé
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auditu, provérky nebo ovéieni finanénich ¢i manaZerskych informaci, G¢etnich zaznami nebo
jinych zdrojii, z nichZ byly tyto informace ziskany.

Zprava
Vyhradné na zikladé€ vySe popsanych postupil potvrzujeme, Ze:

1) Finangni informace obsaZené v pfiloZeném Potvrzeni byly pfesné pfevzaty z uletni
zavérky CPI Alfa za rok kong&ici 31. prosincem 2016. Tato G&etni zavérka byla
piedmétem auditu provedenym spolenosti KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.,
pfiCemz zprava auditora byla vydana 28. dubna 2017.

2) Vypolty, které jsou uvedeny v Potvrzeni sestaveném v souladu sbodem 7.4.2
Prospektu, jsou aritmeticky spravné,

3) Finanéni informace v Potvrzeni jsou prezentoviny v souladu s prisluSnymi GCetnimi
definicemi tykajicimi se jejich sloZek, struktury, jak je uvedeno v bodu 7.4.2 Prospektu.

Zde uvedena zprava pro adreséta tohoto dopisu je diivérna a bez naseho piedchoziho pisemného
souhlasu nesmi byt poskytnuta tfetim strandm. Je poskytnuta vyhradné pro G&ely splnéni

podminek bodu 7.4.2 Prospektu ze strany CPI Alfa. Nepfijimdme jakoukoli odpovédnost vici
téetim stranam, kterym bude tato zprava poskytnuta nebo které k ni ziskaji pfistup.
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Spole&nost CPI Alfa, a.s. v souladu s prospektem dluhopis CPI Alfa (1SIN CZ0003502205) provedla vypocet
finanénich ukazatel(, u kterych se jako Emitent zavazuje zajistit, Ze aZ do doby spinéni viech swych platebnich
zévazk(l vyplyvajicich z vy$e uvedenych dluhopis(i vydanych a dosud nesplacenych v souladu s pfislugnymi
emisnimi podminkami bude ve vztahu k nim vidy spinén kaZdy z nésledujicich finan€nich ukazateld:

(a) pomér Cistého dluhu k Trini hodnot& Nemovitostf bude max. 0,75; a

(b) pomér Cistého dluhu k vy$i EBITDA za posledni ukonéené Gcetni obdobi bude max. 10; a

(c) pomé&r EBITDA za posledni ukonéené G&etni obdobi k thrnné vy3i Finangnich nékladd bude min. 1,2; a
(d) vlastni kapital Emitenta bude cinit nejméné ¢astku 2 000 000 CZK.

,Cisty diuh” znamena nominélni hodnotu viech existujicich Dluhopisd.

,Trini hodnota Nemovitosti“ znamen4 trini hodnotu Nemovitosti uréenou kaZdoroZné k 31. 12. na zakladé
posudku nezavislého znalce.

,Finanéni naklady” znamenaji Groky z emitovanych dluhopisi, smének &i jinych dluhovych cennych papird,
dGroky z pfijatych bankovnich uvérd a pljéek, troky z dlouhodobych zavazki, droky ze zavazkl finanéniho
leasingu a ostatni finanéni naklady.

LEBITDAY znamend nésleduijici vypotet (provozni vysledek hospodafeni — triby z prodeje dlouhodobého
majetku a materidlu + zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu + zména stavu rezerv

v

a opravnych polo¥ek v provozni oblasti a komplexnich nakladii p¥fStich obdobi + odpisy dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku).
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Kalkulace finangnich ukazateld k 31. prosinci 2016 vychdzi z roéni auditované Ggetni zavérky CPI Alfa, a.s.
vypracované v souladu s Mezindrodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi IFRS/IAS.

Na ziklad@ této zavérky je vypolet finanénich ukazatell nésledujicich (Gdaje v tis. KE, pokud neni uvedeno
jinak):

Cisty dluh {nomindlni hodnota viech existujicich dluhopisd) 275 000
414 150

Trini hodnota nemovitasti {dle pocudleu znalce)

EYN Eisty diuby/Trinl hodnota nemovitostl {==0,75] 3,67
Provozni vysledek hospedafeni 47 703
Triby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu --
Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku a materidlu --
Zména stavu rezerv a opravnych poloielkv provozni oblasti a komplexnich nakladd pfigtich obdobi --
Odpisy diouhodobého nehmotného a hmotného majetku --
EBITDA 47 703

b
Uroky z emitovanych dithopistl, sm&nek, jinych diuhovych CP 18 059
Uroky z pfijatych bankevnich dvérl a pljéek 3759
Uroky z dlouhodobych zévazki -
Uroky ze z&vazk( finan&niho leasingu a ostatni financni naklady 8
Finanén ndklad 21

BN EBITDA/Finanéni naklady (>=1,2)

U vizstni kapital (>=2 mil. K&}

Ing. Zden&k Havelka
Clen pfedstavenstva
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